UGRADNJA TOPLOTNE PUMPE ZA GREJANJE KUCE

F — Investitor: PRO B2ZME DOO
A I N = S T Lokacija Projekta: Zrenjanin
ASIST=ZNT Valuta: RSD

Datum: 20.03.2022

Opis i Cilj Investicije

Opis kuce Kuca povrina grejanja 200 m2, srednje je izolovan objekat (75 W/m2, klasiéna fasada od cigle sa izo stolarijom) Sati grejanja u toku godine 2.548 h (Grejna sezona 5 meseci, grejanje 14 h/dan)
Potrebna toplotna energija 7,5 kW x 2.548 h x 2 = 38.220 kWh Sada: grejanje na gas Radijatorski sistem Potrosnja gasa 4.777,50 m3 u grejnoj sezoni Cena gasa 35,51 din/m3 Tro5ak gasa u grejnoj sezoni
169.805 din Predlog projektanta: ugradnja toplotne pumpe, sistem voda voda, snaga pumpe 16 kW, COP 4 Mesecna potro3nja elektriCne struje za grejanje toplotnom pumpom je 1.592,5 kWh, VT 1.274 kWh
{(80% potro3nje), NT 318,5 kWh (20% potrosnje) Prema kalkulatoru EPS-a (18.03.2022), mesecni trosak za struju za grejanje toplotnom pumpom je 17.709 din, a godisnji x 5 meseci = 88.545 din Kuca ima 1
bunar na 10 m, izdasnost = 2.400 lit/h. Cena izrade drugog bunara 120.000 din Cena toplotne pumpe sa ugradnjom na postojeci radijatorski sistem grejanja i povezivanje sa bunarime 569.000 din

Wek projekia Porez na dobit Diskontna Stopa Realizacija ivest u 1 god. Realizacija ivest u 2 god. Procenjena Buduca Godi3nja
Inflacija

15 0 4 2 0 3




Investicija i dinamika ulaganja

Do sada uloZeno 1 Godina 2 Godina
I stavka Cena Trajmost Amaortizacija Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amartizacija
RSD (Godine) Deprecijacija RSD (Godine) Deprecijacija RSD (Godine) Deprecijacija
Projekti, dozvole, nadzor 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplotna pumpa komplet 0 0 0 569.000 20 28450 0 0 0
Bunar 0 0 1] 120.000 15 8.000 0 0 1]
0 0 ] 0 0 ] 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 1]
0 0 1] 0 0 1] 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 1]
0 0 1] 0 0 0 0 0 1]
0 0 1] 0 0 0 0 0 1]
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 1] 0 0 0 0 0 1]
Obrada kreditnog zahteva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obrtna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ukupno 0 0 0 689.000 0 36.450 0 0 1]
Ukupna Investicija 689.000 Koeficijent obrta obrinog kapitala 0
Izvori finansiranja za nova ulaganja
lzvor 1 Godina 2 Godina Ukupno
Sopstvena sredstva 689.000 0 689000
lznos 0 0 0
Rok otplate 0 0 0
Kredit
Grejs period 0 0 0
Kamata 0 0 0
Saulagadi 0 0 0
Donacije 0 0 0
Ukupno 689.000 0 689000




Plan otplate kredita - Postojeci kredit
Godina 1 2 3 4 5 6 7 a8 ] 10 11 12 13 14 15
Kamata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otplata a 1] 1] 0 0 0 a 1] 1] 0 0 0 0 a 1]
Anuitet a 1] 0 0 0 0 a 1] 1] 0 0 0 0 a 1]

Plan otplate kredita - Kredit u 1 godini
Godina 1 2 3 4 5 6 7 a8 ] 10 11 12 13 14 15
Kamata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
Otplata a 1] 0 0 0 0 a 1] 1] 0 0 0 0 a 1]
Anuitet a a 0 0 0 0 a 1] 1] 1] 0 0 0 a 1]

Plan otplate kredita - Kredit u 2 godini
Godina 1 2 3 4 5 6 7 a8 ] 10 11 12 13 14 15
Kamata a a 1] 0 0 0 a a 1] 1] 0 0 0 a Q
Otplata a 1] 0 0 0 0 a 1] 1] (1] 0 0 0 a 1]
Anuitet a 1] 0 0 0 0 a 1] 1] 0 0 0 0 a 1]
Plan otplate kredita - Ukupno krediti
Godina 1 2 3 4 5 6 7 a8 ] 10 1A 12 13 14 15
Kamata a a Q 0 0 0 a a 1] 1] 0 0 0 a Q
Otplata a (1] 0 0 0 0 a a 0 0 0 0 0 a 1]
Anuitet a 1] 0 0 0 0 a 1] 0 1] 0 0 0 a 1]




Operativni prihodi i rashodi
Po sada3njim cenama (bez uracunate inflacije)

Jedinica Jediniéna Godisnji Obim Godisnji iznos
Stavka

Mere Cena 1 Gedina 2 Godina 3 Godina 4 God i dalje 1 Godina 2 Godina 3 Godina 4 God i dalje
FRIHODI 0 0 0 0 0 81.260 81.260 81.260 81.260
Sopstvna proizvednja kom 1 81.260 81.260 81.260 81.260 81.260 81.260 81.260 B1.260
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 0 0 1] 0 o0 0 ] 1]
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 0 0 0 1] a a 0 1]
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
RASHODI 0 0 0 0 0 10.000 10.000 10.000 10.000
0 i 0 0 0 a 1] ] 0
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 0 0 1] 0 o0 0 ] 1]
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 0 0 1] 0 o0 0 ] 1]
0 0 0 0 0 1] 1] 1] 0
0 0 0 0 0 a a 0 1]
0 0 0 0 0 1] 0 1] 0
Radnici Broj Zaposlenih 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
Bruto Plate Proseéno Mesegno 0 0 ] ] 0 0 0 0 0
Menadiment bruto godignje 0 0 0 ] 1] 0 0 0 0
OdrZavanje 0 0 0 1] 0 5.000 5.000 5.000 5.000
Osiguranje 0 0 0 0 0 5.000 5.000 5.000 5.000
Marketing 0 0 0 0 0 Q a 0 1]
Ostali rashodi 0 a 0 0 0 3] 0 0 1]
OPERATIVNMI REZULTAT 0 0 0 0 0 71.260 71.260 71.260 71.260




Bilans uspeha

Godina

PRIHODI

Operativni rashodi

EBITDA

Amortizacija | deprecijacija
EBIT

Kamata

EET

Porez na dobit

NETO DOBIT

81.260

10.000

30.375

40.883

40.883

40,885

81.260

10.000

71.260

36.430

34810

34810

34810

B83.698

10.300

73.3938

36.430

36.943

36.9438

36.943

35209

10.609

73.600

36.450

39.130

39.150

39.150

BB.79S

10,927

77.868

36.430

41.118

11418

41.418

91.439

11.235

80.204

36,450

43754

43754

43754

04203

11.593

82610

36.450

97.029

1194

83.088

36.430

4B.638

4B.638

4B.638

99.840

12.299

37.641

35.450

3.1

1.7

.17

10

102.938

12.668

90.270

33.820

33.820

33.820

11

106.026

13.048

92978

36.450

36,528

36,528

56.528

12

109.207

13.439

93,767

36.450

M7

a7

M7

13

112.483

13.842

98.641

36.430

14

115.857

14.258

101.600

36.430

63.130

63.130

63.130

15

119333

14.685

104648

36.430

6B.198

G6B.198

6B.1%8

Godine nisu kalendarske, vec su ratunate od dana obezbedenja finansijskih sredstava.




Finansijski tok (Cash Flow)

Godina 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15
1. PRILIVI 770.260 81.260 83608 B6.200 B8.795 01.459 94,203 97.029 99.040 102038 106.026 100.207 112.483 115.857 118333
Sopstveni kapital 689.000 0 ] ] ] 0 0 ] 0 ] ] ] (] 0 ]
Krediti ] 0 0 0 0 0 ] a ] 0 0 0 0 0 0
Saulagadi ] o o 0 D 0 0 o ] 0 o 0 o o o
Donacije ] 0 ] ] ] ] 0 ] 0 0 ] 1] (] 0 ]
PotraZivanja ] 0 ] 0 ] 0 0 ] ] 0 ] 0 0 0 0
Operativni prihodi 21.260 21260 83.608 86209 B2.795 01.459 94,203 97.029 99.040 102.938 106.026 100207 112.483 115.857 110333
2. 0DLVI £99.000 10.000 10.300 10,509 10927 11.255 11.593 11.941 12.299 12.668 13.048 13.439 13.842 14.258 14.685
Investiranje 685.000 0 ] 0 o 0 o ] o 0 ] 0 o ] o
Isplata starih obaveza 0 0 ] 0 ] 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0
Zamena osnovnih sredstava ] o ] 0 ] 0 0 o o 0 o 0 o ] 0
Operativni rashodi 10.000 10.000 10.200 10.600 10.927 11.255 11.503 11.041 12.209 12.668 13.048 13.439 12.842 14.258 14.585
Anuiteti kredita 0 0 ] 0 ] 0 0 0 0 0 o 0 0 (] 0
Porez na dobit a 0 o 0 o o 0 (] (] ] o 0 (] (] 0
FINANSIJSKI TOK (1-2) 71.260 71.260 73.308 73,600 77.868 BO.204 82510 85083 87.641 90.270 92978 93767 0B 641 101.600 104.548
Finansijski tok kumulativ 71.260 142.520 213.918 291.518 369.385 449.589 532.199 617.287 704.928 795.108 823178 083.944 1.082.584 1.184.134 1.288.331
Napomena

Program je iz buduce akumulacije u projekcije automatski ubacio zamenu osnovnih sredstava sa kracim vekom trajanja od veka projekia Rezidual (ostatak vrednosti projekta) nakon isteka veka trajanja projekta nije
ukalkulisan u poslednju godinu veka projekta, jer se trZiSna vrednost osnovnih sredstava nakon isteka veka trajanja projekta ne moZe realno proceniti, a moZe bitno da utie na finansijske efekte.




Finansijski rezultat (Bez reziduala)

Parametar Iznos

Investicije 689000 RSD
Prosecni godisnji prihod | 97.980 RSD
Proseéna godiZnja Neto dobit 49 877 RSD
% Meto dobiti / Inesticija | 1,09

Likvidnost u svim godinama Da

Pros.neto dobit / pros prihed 3091 %
NPV (neto sadasnja vrednost) 236.929 RSD
IRR (interna stopa rentabilnosti) | 837 %
Vreme povrata diskontovano 10 God

SWOT Analiza

Los I::lu::ul_'l itet, nedui:usrtat'ak tima, iskustva, kvalifikovanih kadrova, kreditne sposobnosti tj. finansijskih sredstava (naroito za pogetnike u biznisu), nefleksibilnost (slabo prilagodavanje promenama na trZigtu), nekvalitetna finansijskae analiza za dokazivanje profitabilnosti ideje
i privlatenje saulagata_.

Banse -
Mogucnost donacija

Inowativni proizved, razvijena naprednija tehnelogija, profitabilnost ideje, povoljno stanje na trZisty, 1. poveljan ekonomsko-drustveno-politicki ambijent, ..

Pretnje

MWepovoljan ekomomsko-drugtveno-polititki ambijent, nedostatak drfavnih podsticaja | povoljnih kredita naroéito za poéetnike u biznisu, jaka konkurancija u planiranoj delatnosti, jaka konkurencija koja brzo razvija inovativnije proizvode, ..




Appendix

Agencija Standard and Poor's Fitch Ratings Moody's Service
Rejting BB+/stable appearance BE+/stable appearance BaZ/stable appearance
Datum 6/11/2021 9/3/2021 3/12/2021

Aktivnost Rating confirmed Rating confirmed Increased rejting

Program je automatski uneo poslednju ocenu rejtinga agencija STANDARD & POOR'S, MOODY'S INVESTORS SERVICE | RATING FITCH.
Bitna je ako se planiraju strana ulaganija ili strani sulagaci. Op&irnije u blogu https:/investasistent com/investiciona--kreditna-sposobnost-investitora/

Napomena

Investicija je prihvatljiva za realizaciju ako svi pokazatelji u Finansijskom rezultatu imaju preporucene vrednosti , ako je SWOT analiza realna (opSirnije u blogu SWOT Analiza ) i ako je investiciona i kreditna

sposobnost realno procenjena i prihvacena od potencijanog kreditora, odnosno saulaga€a (opSirnije u blogu Investiciona i Kreditna Sposobnost Investitora ). Kljucni parametri na osnovu kojih se zaklju€uje da li je
investicija finansijski opravdana su: NPV (Neto sadaSnja vrednost), koja mora biti pozitivna, a pokazuje koliko ce investitor zaraditi u veku projekta po sada3njim cenama, IRR (interna stopa rentabilnosti) koja je

indikator ukamacenja uloZenog kapitala, koja u osnovnoj varijanti mora biti najmanje 2 puta veca od diskontne stope, Diskontovano vreme povrata ulaganja, koje mora biti krace od veka trajanja projekta, Prosetna
godiSnja Neto dobit min 15-20% od prosecnog prihoda. Ako proraCun pokaZe gubitak po Bilansu uspeha ifili nelikvidnost u Finansijskom toku (Cesto se deSava u prvim godinama veka projekta ako se proizvodnja

postepeno uhodava i/ili zbog potrebe osvajanja trZista, zbog troskova zarada zaposlenih, amortizacije i ako dospevaju rate kredita), a ostali gore navedeni parametri su dobri, ne znaci da treba odustati od investicije,
ali ukazuju da je u tim godinama potrebno uloZiti dodatna spoljna sredstva za odrzanje likvidnosti.

Odricanje od odgovornosti

Nismo proveravali verodostojnost ulaznih podataka (vrednost investicije, prihodi i rashodi, SWOT analiza), kao ni investicionu i kreditnu sposobnost.
Zato pre pokretanja investicije, sve unete podatke treba ponovo proveriti, narocito trZiste nabavke | prodaje.

Ukoliko Zelite naSe mi3ljenje o predmetnoj investiciji , kontaktirajte na3e konsultante putem mail-a sa konkretnim pitanjima.




