INVESTICIONO ULAGANJE U HOSTEL

~ I N — S T Investitor: PRO B2ME DOO
A = Lokacija Projekta: Zrenjanin
ASIST=ZNT Valuta: EUR

Datum: 12.03.2022

Opis i Cilj Investicije

Investitor namerava da kupi zgradu u gradu, renovira prema projektu ( 8 dvokrevetnih i 4 jednokrevetne sobe, recepcija sa barom, prostorija za dorucak). Procenjeno vreme za realizaciju investicije je 4 meseca
od dana obezbedjivanja finanijskih sredstava. Projektovane cene: smeStaj u jednokrevotnoj sobi sa doruckom 40 EUR/dan/gost, u dvokrevetnoj sobi 30 EUR/dan/gost, pica 6 EUR/dan/gost. Popunjenost u 4
godini je75% kapacitet kreveta, u 3 godini 65%, u 2 godini 50% i u prvoj godini 35%. Planirani kredit 150.000 EUR.

Vek projekta Porez na dobit Diskontna Stopa Realizacija ivest u 1 god. Realizacija ivest u 2 god. Procenjena Buduca Godisnja

Inflacija




Investicija i dinamika ulaganja

Do sada uloZeno 1 Godina 2 Godina
I Stavka Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amortizacija
EUR (Godine) Deprecijacija EUR (Godine) Deprecijacija EUR (Goding) Deprecijacija
Projekti, dozvole, nadzor 0 0 1.000 a 0 0 0 0
Kupovina zgrade 0 0 210000 20 10.500 0 0 0
Renoviranje ] 0 12.000 20 &00 0 0 0
MName&taj, kuhinja, bar 0 0 18.000 2] 2.250 0 0 1]
Posteljina i sitan inventar ] 0 4 000 3 1333 0 0 0
Telekomunikacije 0 0 1.600 3] 0 0 0 3]
Sajt 1] 0 1.000 1] 0 0 1] 1]
0 0 0 a 0 0 0 0
0 0 0 1] 0 0 1] 1]
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 1] 0 0 1] 1]
Obrada kreditnog zahteva 0 0 0 0 0 0 0 0
Obrtna sredstva 0 0 8.090.83 1] 0 3.74734 0 1]
Ukupno 0 0 255.690,63 1] 14.683 3.74734 1] 1]
Ukupna Investicija 259.43817 Koeficijent obrta obrtnog kapitala 12
Izvori finansiranja za nova ulaganja
lzvor 1 Godina 2 Godina Ukupno
Sopstvena sredstva 105.691 3.747 109.438
lznos 150.000 0 150.000
Rok otplate 10 0 0
Kredit
Grejs period 1 0 0
Kamata 4 0 0
Saulagadi 0 0 0
Donacije 0 0 0
Ukupno 255691 3.747 250438




Plan otplate kredita - Postojeci kredit

Godina 1 2 3
Kamata 0 0
Otplata 0 0
Anuitet 1] 1]

4 5 B 7 8 9 10 11 12 13 14 15
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Kredit u 1 godini

Godina 1 2 3

Kamata 0 6.240 5616
Otplata 0 15.600 16.224
Anuitet 0 21.840 21.840

4 5 6 7 g 9 10 1 12 13 14 15
4967 4292 3.590 2860 21 1.31 490 0 0 0 0 0
16.873 17.548 18250 18980 19.739 20.529 21.350 0 | 0 0 0 0
21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Kredit u 2 godini

Godina 1 2 3
Kamata 0 0
Otplata 0 0
Anuitet 0 0

4 5 B 7 a8 9 10 1 12 13 14 15
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Ukupno krediti

Godina 1 2 3

Kamata 0 6.240 5.616
Otplata 0 15.600 16.224
Anuitet 0 21.840 21.840

4 5 6 7 2 9 10 " 12 13 14 15
4967 4292 3.590 2.860 210 1.31 490 0 0 0 0 0
16.873 17.548 18250 18980 19.739 20.529 21.350 0 | 0 0 0 0
21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 21.840 0 0 0 0 0




Operativni prihodi i rashodi

Po sada3njim cenama (bez uracunate inflacije)

Stavka

PRIHODI
Dan u dvokrevetnoj sobi (PP)
Dan u jednokrevetnoj sobi (PF)

Vanpasionska potrodnja (pica)

RASHODI
Hrana
Vanpansionska potroZnja (pica)
Komunalije

Telekom, internet

Radnici

Bruto Plate

MenadZment bruto godisnje
OdrZavanje

Osiguranje

Marketing

Ostali rashodi

OPERATIVNI REZULTAT

Jedinica

Mere

po gostu
po gostu

po gostu

po gostu
po gostu
godisnje

godignje

Broj Zaposlenih

Prosecéno Meseéno

Jediniéna

Cena

30

40

1 Godina

2044
a1l

2.555

2.555
2.555
4.500

450

Godisnji Obim

2 Godina

2.920
803

3.723

3.723
3.723
5.000

450

3 Godina

3.796

945

4742

47432

4742

5.200

450

4 God i dalje
0

4.380

1.095

5475

5475
5475
5.400

450

1 Godina
97.090
61.320
20.440
15.330

0

0

0
77.145
15.330
7.665

4500

19.200
18.000
5.000
1.000
4.000
2.000

19.945

Godisnji iznos

2 Godina
142058
87.600
32120
22338
a
0
a
94.157
22338
11.169
5.000

450

19.200
24.000
5.000
1.000
4.000
2.000

47.901

3 Godina
180172
113.880

37.840
28.452
0

0

0
103.528
28.452
14.226
5.200
450

0

19.200
24.000
5.000
1.000
4.000
2.000

76644

4 God i dalje
208.050
131.400

43.800
32850
0

]

0
122.325
32850
16.425
5.400
450

0

19.200
36.000
5.000
1.000
4.000
2.000

85725




Bilans uspeha
Godina

PRIHODI

Operativni rashodi

EBITDA

Amortizacija | deprecijacija
EBIT

Kamata

EET

Porez na dobit

NETCO DOBIT

97.090

77143

19.945

0.789

10136

B125

47.901

14.683

33.218

6.240

26.978

3.3%%

21.582

1B3.577

106.634

78.942

14.683

64.260

3.616

38.6.44

11.729

46.915

220.720

129.773

90.945

14.683

76.263

4967

71.296

14239

37.037

227342

133.668

93.674

14.683

78.991

47202

74699

14240

39.739

6

234.162

137.678

25.484

14.683

81.80

3.590

TB211

135.642

62.569

241187

141.808

99.379

14.683

84696

2.860

81.836

16.367

635.469

24B.423

146.062

102.360

14683

BY.677

B3.576

17.113

6B.461

233.875

150.444

103431

14.683

90.748

1.1

80.437

17.887

71.530

10

263.352

134938

108.3594

14.683

9391

400

03.421

13.684

74737

11

271.438

139.606

111.832

14.683

97.169

97.169

12434

TI735

12

279.602

164.393

113.207

14.683

100.324

100.524

20,103

80419

13

287.990

160.326

118.663

14.683

103.980

103.980

20.796

83.184

14

206.630

174.406

122223

14683

107.340

107.540

21.508

B6.032

15

305.328

179.638

123.890

14683

111.207

Godine nisu kalendarske, vec su ratunate od dana obezbedenja finansijskih sredstava.




Finansijski tok (Cash Flow)

Godina 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15
1. PRILIVI 352 781 145.805 1B5.577 220.720 227342 234162 241187 248423 255875 263.552 271.458 279602 287.000 206,630 305528
Sopstveni kapital 105,691 3747 ] 0 ] ] 0 ] ] 0 0 1] ] 0 ]
Krediti 150.000 0 0 0 0 0 0 (1] 0 ] 0 0 0 0 0
Saulagaéi 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 ] 0 0
Donacije ] o ] 0 ] ] 0 0 ] ] 0 ] ] 0 ]
PotraZivanja o o ] o a o o o o a 0 0 (] 0 0
Operativni prinodi 97.000 142058 1B5.577 220.720 F17.343 234162 241187 248423 255875 263.552 271.458 279602 287.000 206,630 305528
2. 0DLwvI 334.867 125.140 143.829 172.802 170,999 175.728 184.601 183.621 190.793 200.122 179.599 185178 194.822 196,534 202.621
Investiranje 255.601 3747 3627 2929 552 568 585 603 621 640 659 670 600 720 742
Isplata starih obaveza ] 0 ] 0 ] ] 0 0 0 o 0 0 i} 0 0
Zamena osnovnih sredstava o (] i] 4.000 a o 4,000 o 0 4.000 0 0 4.000 0 0
Operativni rashodi 77145 94157 106.634 120775 133668 137.678 141.808 146.062 150.444 154.058 150,606 164.305 169.326 174.406 170,638
Anuiteti kredita 0 Z1.840 21.840 Z1.840 21.840 21.840 21.840 21.8340 21.840 21.840 0 0 (] 0 0
Porez na dobit 203 5.306 11.729 14.250 14.940 15.642 16.367 17115 17.887 18.684 10.434 20105 20.796 21.508 22241
FINANSIJSKI TOK (1-2) 17914 20.665 41748 47.918 56.342 58.434 36.586 62.302 63.082 63.430 91.759 94424 93.168 99.935 102.907
Finansijski tok kumulativ 17.014 38579 B0.327 128.243 184,587 243.021 209.607 362.400 427402 290,022 5B2.681 677.104 770.273 B70.268 973175
Napomena

Program je iz buduce akumulacije u projekcije automatski ubacio zamenu osnovnih sredstava sa kracim vekom trajanja od veka projekia Rezidual (ostatak vrednosti projekta) nakon isteka veka trajanja projekia nije
ukalkulisan u poslednju godinu veka projekta, jer se trfina vrednost osnovnih sredstava nakon isteka veka trajanja projekta ne moZe realno proceniti, a moZe bitno da utiée na finansijske efekte.




Finansijski rezultat (Bez reziduala)
Parametar Iznos

Investicije 259438 EUR
Prosecni godignji prihod 237146 EUR
Proseéna godidnja Neto dobit 63.5303 EUR
3 Neto dobiti / Inesticija 367
Likvidnost u svim godinama Da
Pros.neto dobit / pros prihed 2678 %
MNPV (neto sadasnja vrednost) 398409 EUR
IRR (interna stopa rentabilnosti) 1708 %
Vreme povrata diskontovano 7 God

SWOT Analiza

an
Dobra lokacija, iskustvo u hoteliijerstvu, konkurentna cena, strani jezici

Vase snage moagu biti kvalifikovani kadrovi, tim, iskustvo, raspoloZivi resursi (tehnologka oprema, sirovinska baza), pozicija na trigtu, inovativni proizvodi, investiciona i kreditna sposobnost, .

Slabosti
Kredita sposobnost?

Los I::lucug itet, nedui:usrtat'ak tima, iskustva, kvalifikovanih kadrova, kreditne sposobnosti tj. finansijskih sredstava (naroito za poéetnike u biznisw), nefleksibilnost (zlabo prilagodavanje promenama na trZigtu), nekvalitetna finansijskae analiza za dokazivanje profitabilnosti ideje
i privlatenje saulagata_..

Sanse
Saulagadi

Inowativni proizved, razvijena naprednija tehnologija, profitabilnost ideje, povoljno stanje na trZisty, 4. poveoljan ekonomsko-drustveno-politicki ambijent, .

Pretnje

MWepovaoljan ekomomsko-drugtveno-polititki ambijent, nedostatak drZavnih podsticaja | poveljnih kredita narodito za poéetnike u biznisu, jaka konkurencija u planiranoj delatnosti, jaka konkurencija koja brzo razvija inovativnije proizvode, ..




Appendix

Agencija Standard and Poor's Fitch Ratings Moody's Service
Rejting BB+/stable appearance BE+/stable appearance BaZ/stable appearance
Datum 6/11/2021 9/3/2021 31272021

Aktivnost Rating confirmed Rating confirmed Increased rejting

Program je automatski uneo poslednju ocenu rejtinga agencija STANDARD & POOR'S, MOODY'S INVESTORS SERVICE | RATING FITCH.
Bitna je ako se planiraju strana ulaganja ili strani sulagaci. OpSirnije u blogu hiips:/investasistent com/investiciona-i-kreditna-sposobnosi-investitora/

Napomena

Investicija je prihvatljiva za realizaciju ako svi pokazatelji u Finansijskom rezultatu imaju preporucene vrednosti , ako je SWOT analiza realna (opSirnije u blogu SWOT Analiza ) i ako je investiciona i kreditna

sposobnost realno procenjena i prihvacena od potencijanog kreditora, odnosno saulaga€a (opSirnije u blogu Investiciona i Kreditna Sposobnost Investitora ). Kljucni parametri na osnovu kojih se zakljucuje da li je
investicija finansijski opravdana su: NPV (Neto sada&nja vrednost), koja mora biti pozitivna, a pokazuje koliko ¢e investitor zaraditi u veku projekta po sada3njim cenama, IRR (interna stopa rentabilnosti) koja je

indikator ukamacenja uloZenog kapitala, koja u osnovnoj varijanti mora biti najmanje 2 puta veca od diskontne stope, Diskontovano vreme povrata ulaganja, koje mora biti krace od veka trajanja projekta, ProseCna
godisnja Neto dobit min 15-20% od prosecnog prihoda. Ako proraCun pokaZe gubitak po Bilansu uspeha i/ili nelikvidnost u Finansijskom toku (Cesto se deSava u prvim godinama veka projekta ako se proizvodnja

postepeno uhodava i/ili zbog potrebe osvajanja trZista, zbog troSkova zarada zaposlenih, amortizacije i ako dospevaju rate kredita), a ostali gore navedeni parametri su dobri, ne znaci da treba odustati od investicije,
ali ukazuju da je u tim godinama potrebno uloZiti dodatna spoljna sredstva za odrzanje likvidnosti.

Odricanje od odgovornosti

Nismo proveravali verodostojnost ulaznih podataka (vrednost investicije, prihodi i rashodi, SWOT analiza), kao ni investicionu i kreditnu sposobnost.
Zato pre pokretanja investicije, sve unete podatke treba ponovo proveriti, narocito trZiste nabavke | prodaje.

Ukoliko Zelite na%e miiljenje o predmetnoj investiciji, kontaktirajte nade konsultante putem mail-a sa konkretnim pitanjima.




