PROIZVODNJA LESNIKA NA 1 HEKTARU
Lokacija Projekta: Zrenjanin

r ) I N — S T Investitor: PRO B2ME DOO
AhSISTENT Valuta: EUR

Datum: 12.03.2022

Opis i Cilj Investicije

Investitor poseduje zemljiste 1 ha na kojem seje ratarske kulture (p3enica, kukuruz) i godisnje ostvaruje neto dobit 1000 - 2000 EUR. Ovom analizom namerava da ispita da li je isplativije da na istom formira
zasad leZnika. S obzirom da program po difoltu za dostizanje punog obima proizvodnje predvida max Cetvriu godinu, a leSnik pun rod dostiZe u 5-t0j, a neke sorte i u 6-0j godini, program je u 4-tu godinu, uneo
maksimalni prinos, to ne uti¢e bitno na finansijske efekte projekta. 5 obzirom da je analizom obuhvaceno prvih 15 godina, a da zasadi le&nika traju preko 40 godina, finansijski efekti mogu biti jo3 bolji, ali ne
znacajno, posto vremenske prilike periodiéno znacajno umanjuju rod (svake 3 do 4-te godine), . Analiza pokazuje visoku profitabilnost u godinama punog roda, ali da je zbog odrZanja likvidnosti u prve 3 godine
neophodno obezbediti dodatna sredstva ili saditi povrée izmedu redova. U projekcijama nije uklkulisan rad ¢lanova gazdinstva, jer viasnik namerava da prihode za gazdinstvo ostvaruje iz akumulacije projekta,
vodedéi raéuna o likvidnosti prema finansijskom toku (toku gotovine na racunu), jer prilivi i odlivi u toku godine mogu biti neravnomerni, posto zavise od dinamike realizacje i naplate, Prora¢un pokazuje da ce iz
tog hektara moci godiSnje da znacajno vise povuce za li€nu potro3nju. nego od sadasnjih prihoda od uzgoja Zitarica. Visoka vrednost NPV (neto sadasnja vrednost) pokazuje da ce iz akumulacije projekta, ako
ne troSi sve za liCnu potrosnju, moci Siriti zasade i biznis | pre vremena povrata ulaganja. Ako bi gazdinstvo Zelelo da Zivi samo od uzgoja le3nika, moralo bi da ima zasad min 5-6 ha.

WVek projekia Porez na dobit Diskontna Stopa Realizacija ivest u 1 god. Realizacija ivest u 2 god. Procenjena Buduca Godisnja
Inflacija
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Investicija i dinamika ulaganja

Do sada uloZeno 1 Godina 2 Godina

I Stavka Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amortizacija

EUR (Godine) Deprecijacija EUR (Godine) Deprecijacija EUR (Godine) Deprecijacija
Projekti, dozvole, nadzor 300 0 0 0 0 0 0 0 0
Zemljiste 5.000 0 0 1] 0 0 0 0 1]
Ograda 1] 1] 0 1.500 15 100 0 0 1]
Bunar 1] 0 0 400 15 27 0 0 1]
Sadnice 300x5 eur 1] 0 0 2.500 40 63 0 0 1]
Usisivad 0 ] 0 0 0 0 650 15 43
Kultivator 1.200 15 80 1] 0 0 0 0 1]
Ostala oprema 0 ] 1] 400 B &7 1] 0 0
1] 0 0 1] 0 0 0 0 1]
0 ] ] ] 0 ] ] 0 0
1] 0 0 1] 0 0 0 0 1]
Obrada kreditnog zahteva 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Obrtna sredstva 1] 1] 0 1] 0 0 116,67 0 1]
Ukupno 6.500 1] 80 4.800 0 257 766,67 0 43

Ukupna Investicija 12.066,67 Koeficijent obrta obrtnog kapitala 6

Izvori finansiranja za nova ulaganja

lzvor 1 Godina 2 Godina Ukupno
Sopstvena sredstva 4800 767 5.567
Iznos 0 0 0
Rok ofplate 0 0 i
Kredit
Grejs period 0 0 0
Kamata 0 0 0
Saulagadi 0 0 0
Donacije 0 0 0
Ukupno 4800 767 5.567




Plan otplate kredita - Postojeci kredit

Godina 1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Kamata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otplata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anuitet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Kredit u 1 godini

Godina 1 2 3 4 5 B 7 a8 9 10 1 12 13 14 15

Kamata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otplata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anuitet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Kredit u 2 godini

Godina 1 2 3 4 5 B 7 a8 9 10 1 12 13 14 15

Kamata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otplata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anuitet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Ukupno krediti

Gedina 1 2 3 4 5 B 7 a 9 10 1 12 13 14 15
Kamata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otplata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Anuitet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Operativni prihodi i rashodi

Po sada3njim cenama (bez uracunate inflacije)

Jedinica Jediniéna Godisnji Obim Godisnji iznos
Stavka

Mere Cena 1 Godina 2 Godina 3 Godina 4 God i dalje 1 Godina 2 Godina 3 Godina 4 God i dalje
PRIHODI 0 0 0 0 0 1] 700 4250 7.500
Prihod od prodaje leSnika kg 5 a 140 850 1.500 3] 700 4250 7.500
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 a 0 0 ] 3] 0 0 0
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 0 0 0 0 a 0 0 0
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
RASHODI 0 0 0 0 0 560 610 2.440 2650
Djubrivo | zastitna sredstva EUR 1 400 450 500 500 400 450 500 500
Gorivo litara 16 100 100 150 200 160 160 240 320
AmbalaZa EUR 1 a 0 250 380 3] a 250 380
0 0 0 0 0 1] 1] 1] 1]
0 a 0 0 0 3] a ] 0
0 0 0 0 0 1] 1] 1] 1]
0 0 0 0 0 a 0 0 0
0 0 0 0 0 1] 1] 1] 0
Radnici Broj Zaposlenih 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruto Plate Prosefno Mesetno 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
MenadZment bruto godisnje 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
OdrZavanje 0 i 0 0 ] 3] 1] 1.000 1.000
Osiguranje 0 0 0 0 0 1] 1] 150 150
Marketing 0 0 0 ] 0 a 0 100 100
Ostali rashodi 0 0 0 0 0 1] 1] 200 200
OPERATIVNI REZULTAT 0 0 0 0 0 -360 a0 1.810 4850




Bilans uspeha

Godina 1 2 3 4 5 b o 8 9 10 11 12 13 14 15
PRIHODI 0 700 4378 7.957 2105 8441 B.695 2955 9.224 0501 0785 10.079 10.282 10.693 11.014
Operativni rashodi 560 610 2513 281 2 B9 2983 2072 3164 3250 2357 3453 3,561 3668 2778 2892
EEBITDA -560 i 1.864 5.145 5.300 5.450 5.622 5791 5.065 6.144 6.328 6.518 6.714 6.915 7az
Amortizacija | deprecijacija 204 380 380 | 280 380 380 330 380 380 380 | 380 380 380 380 | 380
EBIT B34 -280 1.484 4765 4920 5.079 5.242 5411 5.583 5.764 5943 6.138 6.334 6.535 6.742
Kamata ] 0 0 (] 0 0 0 (] 0 0 | 0 0 0 0 | 0
EET -854 200 1.484 4765 4920 5.079 5242 5411 5.585 5.764 5048 6.138 6.334 6.535 6.742
Porez na dobit 0 0 148 AT7 492 508 524 341 558 576 595 614 633 653 674
METO DOBIT B854 -200 1.336 4289 4478 451 478 4870 5.026 5187 5353 5524 5.700 5881 6.068

Godine nisu kalendarske, vec su ratunate od dana obezbedenja finansijskih sredstava.




Finansijski tok (Cash Flow)

Godina 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1. PRILIVI 4,300 1.467 4378 7.957 8195 2an 2695 8955 0.224 9.5 0786 10.070 10382 10,603 11.014
Sopstveni kapital 4800 767 ] 0 0 ] ] ] ] 0 0 0 ] 0 0
Krediti 0 0 ] 0 0 ] ] ] (1] 0 0 0 0 0 0
Saulagaéi 0 0 ] 0 0 ] ] 0 0 o 0 0 0 0 0
Donacije ] 0 0 0 ] ] 0 0 0 0 0 ] ] ] ]
PotraZivanja o o o o | a o a o o 0 ] 0 ] 0
Operativni prihodi ] 700 4378 7957 81935 8.441 8695 8955 0.224 9.501 0.7856 10079 10382 10,693 1.4
2. 0DLwvI 5.360 1377 3.275 3.884 3427 3.531 4039 3749 3.862 3.979 4100 4224 4752 4484 4519
Investiranje 4.800 767 613 597 40 41 a2 43 45 45 El: 40 50 52 53
Isplata starih obaveza 1] 0 o 0 0 o ] ] 0 0 0 ] 0 0 0
Zamena osnovnih sredstava o 0 ] 0 ] i} 400 ] o 0 0 ] 400 ] 0
Operativni rashodi 560 610 2513 281 2896 2033 3072 3164 3.259 2357 3458 2.561 2668 3778 22892
Anuiteti kredita ] 0 0 0 0 a (] 0 0 0 o ] 0 ] o
Porez na dobit ] ] 128 477 402 s08 524 541 558 576 505 614 £33 653 674
FINANSIJSKI TOK (1-2) -560 an 1103 4072 4768 4910 4656 5.207 5.362 5.521 5.686 5.855 5.630 6210 £6.395
Finansijski tok kumulativ -560 -470 £33 4705 9.473 14383 19.039 24,245 20,607 35129 40.314 46.670 52.300 58.500 64.904
Napomena

Program je iz buduce akumulacije u projekcije automatski ubacio zamenu osnovnih sredstava sa kracim vekom trajanja od veka projekia Rezidual (ostatak vrednosti projekta) nakon isteka veka trajanja projekia nije
ukalkulisan u poslednju godinu veka projekta, jer se trfina vrednost osnovnih sredstava nakon isteka veka trajanja projekta ne moZe realno proceniti, a moZe bitno da utiée na finansijske efekte.




Finansijski rezultat (Bez reziduala)
Parametar Iznos

Investicije 12067 EUR
Prosecni godignji prihod 7.867 EUR
Proseéna godidnja Neto dobit 4121 EUR
3 Neto dobiti / Inesticija 512
Likvidnost u svim godinama Me
Pros.neto dobit / pros prihed 5238 %
MNPV (neto sadasnja vrednost) 35630 EUR
IRR (interna stopa rentabilnosti) 2121 %
Vreme povrata diskontovano 5 God

SWOT Analiza

Snage
Poznat kupac, sopstvena radna snaga, trZiste u usponu, struéan poljoprivredni konssalting u predinvesticionom periodu, ispitana lokacija i kvalitet zemlji5ta, birane sorte pogodne za kondirtrosku industriju.

Vase snage moagu biti kvalifikovani kadrovi, tim, iskustvo, raspoloZivi resursi (tehnologka oprema, sirovinska baza), pozicija na trigtu, inovativni proizvodi, investiciona i kreditna sposobnost, .

Slabosti
Nema,

Los I::lum_'l itet, nedulzustat_ak tima, iskustva, kvalifikovanih kadrova, kreditne sposobnosti tj. finansijskih sredstava (naroito za poéetnike u biznisw), nefleksibilnost (zlabo prilagodavanje promenama na trZigtu), nekvalitetna finansijskae analiza za dokazivanje profitabilnosti ideje
i privlatenje saulagata_..

Sanse
Nema

Inowativni proizved, razvijena naprednija tehnologija, profitabilnost ideje, povoljno stanje na trZisty, 4. poveoljan ekonomsko-drustveno-politicki ambijent, .

Pretnje
Nema

MWepovaoljan ekomomsko-drugtveno-polititki ambijent, nedostatak drZavnih podsticaja | poveljnih kredita narodito za poéetnike u biznisu, jaka konkurencija u planiranoj delatnosti, jaka konkurencija koja brzo razvija inovativnije proizvode, ..




Appendix

Agencija Standard and Poor's Fitch Ratings Moody's Service
Rejting BB+/stable appearance BE+/stable appearance BaZ/stable appearance
Datum 6/11/2021 9/3/2021 31272021

Aktivnost Rating confirmed Rating confirmed Increased rejting

Program je automatski uneo poslednju ocenu rejtinga agencija STANDARD & POOR'S, MOODY'S INVESTORS SERVICE | RATING FITCH.
Bitna je ako se planiraju strana ulaganja ili strani sulagaci. OpSirnije u blogu hiips:/investasistent com/investiciona-i-kreditna-sposobnosi-investitora/

Napomena

Investicija je prihvatljiva za realizaciju ako svi pokazatelji u Finansijskom rezultatu imaju preporucene vrednosti , ako je SWOT analiza realna (opSirnije u blogu SWOT Analiza ) i ako je investiciona i kreditna

sposobnost realno procenjena i prihvacena od potencijanog kreditora, odnosno saulaga€a (opSirnije u blogu Investiciona i Kreditna Sposobnost Investitora ). Kljucni parametri na osnovu kojih se zakljucuje da li je
investicija finansijski opravdana su: NPV (Neto sada&nja vrednost), koja mora biti pozitivna, a pokazuje koliko ¢e investitor zaraditi u veku projekta po sada3njim cenama, IRR (interna stopa rentabilnosti) koja je

indikator ukamacenja uloZenog kapitala, koja u osnovnoj varijanti mora biti najmanje 2 puta veca od diskontne stope, Diskontovano vreme povrata ulaganja, koje mora biti krace od veka trajanja projekta, ProseCna
godisnja Neto dobit min 15-20% od prosecnog prihoda. Ako proraCun pokaZe gubitak po Bilansu uspeha i/ili nelikvidnost u Finansijskom toku (Cesto se deSava u prvim godinama veka projekta ako se proizvodnja

postepeno uhodava i/ili zbog potrebe osvajanja trZista, zbog troSkova zarada zaposlenih, amortizacije i ako dospevaju rate kredita), a ostali gore navedeni parametri su dobri, ne znaci da treba odustati od investicije,
ali ukazuju da je u tim godinama potrebno uloZiti dodatna spoljna sredstva za odrzanje likvidnosti.

Odricanje od odgovornosti

Nismo proveravali verodostojnost ulaznih podataka (vrednost investicije, prihodi i rashodi, SWOT analiza), kao ni investicionu i kreditnu sposobnost.
Zato pre pokretanja investicije, sve unete podatke treba ponovo proveriti, narocito trZiste nabavke | prodaje.

Ukoliko Zelite na%e miiljenje o predmetnoj investiciji, kontaktirajte nade konsultante putem mail-a sa konkretnim pitanjima.




