PROIZVODNJA VINA |Z SOPSTVENOG VINOGRADA

~ I N — S T Investitor: XOOKXHXX
= Lokacija Projekta: Novi Sad - Fruska gora
A ASIST T Valuta: EUR
Datum: 18.03.2022

Opis i Cilj Investicije

Petoclano regostrovano poljoprivredno gazdinstvo namerava da na 3 ha sopstvenog zemljista zasadi vinograd u cilju proizvodnje vina u buteljkama. Procenjeni troSkovi investicije su ukupno 52.300 EUR. U
Cetvrioj godini kada se oCekuje pun rod, proizvodice oko 12 000 buteljki. Kalkulacije su vr3ene sa 50% direkinom prodajom vina kupcimja, a 50% preko veletrgovina. Prodajne cene su za oko 10% niZe od cena
konkurencije. Sve poslove oko vinograda radice porodica. Gazdinstvo ima podrum. U projekcijama nije uklkulisan rad élanova gazdinstva, jer vlasnik namerava da prihode za gazdinstvo ostvaruje iz akumulacije
projekta, vodeci ratuna o likvidnosti prema finansijskom toku (toku gotovine na racunu), jer prilivi i odlivi u toku godine mogu biti neravnomerni, posto zavise od dinamike realizacje i naplate, Proraun pokazuje
da Ce iz tog hektara moci godisnje da znacajno viSe povuce za liCnu potrosnju. nego od sada3njih prihoda od uzgoja Zitarica. Visoka vrednost NPV (neto sadaSnja vrednost) pokazuje da Ce iz akumulacije
projekta, ako ne tro3i sve za liénu potro3nju, moci Siriti zasade i biznis i pre vremena povrata ulaganja. Zitarice uzgaja na 10 ha sopstvene zemlje..

Vek projekta Porez na dobit Diskontna Stopa Realizacija ivest u 1 god. Realizacija ivest u 2 god. Procenjena Buduca Godisnja
Inflacija
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Investicija i dinamika ulaganja

Do sada uloZeno 1 Godina 2 Godina
I Stavka Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amortizacija Cena Trajnost Amortizacija
EUR (Goding) Deprecijacija EUR (Godine) Deprecijacija EUR (Goding) Deprecijacija
Projekti, dozvole, nadzor 0 0 0 300 0 0 0 0 0
Zemljiste 1] 1] 0 30.000 0 0 0 0 1]
Sadnice 6.350 kom x 0,9 EUR 1] 1] 0 6.450 20 323 0 0 1]
Sudovi 5.000 Iit 1] 1] 0 5.760 20 288 0 0 1]
Bunari 1] 0 0 5.000 20 250 0 0 1]
Kultivator 0 i) 0 1.550 15 103 0 0 3]
Alat 1] 1] 0 720 12 60 0 0 1]
0 0 0 200 0 0 0 0 0
1] 1] 0 0 0 0 0 0 1]
0 0 0 0 0 0 0 0 0
1] 1] 0 0 0 0 0 0 1]
Obrada kreditnog zahteva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obrtna sredstva 1] 1] 0 0 1] 0 101.667 0 1]
Ukupno 1] 0 0 49 980 0 1.024 1.016,67 0 1]
Ukupna Investicija 50.996,67 Koeficijent obrta obrtnog kapitala 6
Izvori finansiranja za nova ulaganja
lzvor 1 Godina 2 Godina Ukupno
Sopstvena sredstva 19.980 1.017 20997
lznos 30.000 0 30.000
Rok otplate 10 0 0
Kredit
Grejs period 2 0 0
Kamata 3 0 0
Saulagadi 0 0 0
Donacije 0 0 0
Ukupno 49.980 1.017 50997




Plan otplate kredita - Postojeci kredit
Godina 1 2
Kamata a 0
Otplata 0 0
Anuitet a a

4 5 B 7 8 9 10 11 12 13 14 15
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plan otplate kredita - Kredit u 1 godini
Godina 1 2 3 4 5 6 7 2 ] 10 11 12 13 14 15
Kamata 0 0 855 840 722 601 475 347 214 77 0 0 0 0 1]
Otplata 0 0 3819 3034 4052 4173 4299 4427 4 560 4697 0 | 0 0 0 1]
Anuitet 0 0 4774 4774 4774 4774 4774 4774 4774 4774 0 0 0 0 1]

Plan otplate kredita - Kredit u 2 godini

4 5 B 7 a8 9 10 1 12 13 14 15
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Godina 1 2 3
Kamata 0 0
Otplata 0 0
Anuitet 0 0

Plan otplate kredita - Ukupno krediti

Godina
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Otplata
Anuitet
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840 722 601 475 347 214 77 0 0 0 0 0
3034 4052 4173 4299 4427 4 560 4697 0 0 0 0 0

4774 4774 4774 4774 4774 4774 4774 0 0 0 0 0




Operativni prihodi i rashodi

Po sada3njim cenama (bez uracunate inflacije)

Jedinica Jediniéna Godisnji Obim Godisnji iznos
Stavka

Mere Cena 1 Godina 2 Godina 3 Godina 4 God i dalje 1 Godina 2 Godina 3 Godina 4 God i dalje
PRIHODI 0 0 0 0 0 1] 6.100 30.500 73.200
Direkina prodaja kupcima lit 72 a 500 2.500 6.000 3] 3.600 18.000 43200
Prodaja preko veletrgovina lit 5 0 500 2.500 6.000 1] 2.500 12.500 30.000
0 a 0 0 ] 3] 0 0 0
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
0 0 0 1] 0 0 0 ] 1]
0 0 0 0 0 1] 1] 0 0
RASHODI 0 0 0 0 0 1.600 5.940 17.746 38.460
Kvasci i enologka sredstva EUR 1 0 42 208 500 1] 42 208 500
AmbalaZa (flaSa, Cep, etiketa) kom 25 0 1.000 5.000 12.000 1] 2.500 12.500 30.000
Bubrivo EUR 1 a 308 1.988 4770 3] 398 1.988 4770
Gorivo LT 18 s00 500 500 550 900 900 900 Qa0
Enolog konsultant EUR 1 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 1] 1] 1] 1]
0 0 0 1] 0 0 0 ] 1]
0 0 0 0 0 1] 1] 1] 0
Radnici Broj Zaposlenih 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruto Plate Prosefno Mesetno 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
MenadZment bruto godisnje 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
OdrZavanje 0 i 0 0 ] 3] 300 300 300
Osiguranje 0 0 0 0 0 200 300 350 400
Marketing 0 0 0 1] 0 o0 1.000 1.000 1.000
Ostali rashodi 0 0 0 0 0 500 S00 500 500
OPERATIVNI REZULTAT 0 0 0 0 0 -1.600 160 12.754 34740




Bilans uspeha

Godina 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15
PRIHODI ] 6100 31415 77.658 79.988 2387 84850 47.405 90.027 92.728 05.500 93375 101326 104.366 107.497
Operativni rashodi 1.600 5.940 18.278 40.802 42026 43287 | 44 586 45923 47.301 48720 S0.182 51.687 33238 54 835 56.480
EEBITDA -1.600 160 13.137 36.856 37.961 39.100 40273 4143 42726 44,008 45.328 46,688 4g.088 49,53 51.M7
Amortizacija | deprecijacija 853 1024 1024 1.024 1.024 1024 | 1024 1024 1.024 1.024 1024 | 1024 1.024 | 1.024 1.024
EBIT -2.453 -B6d 12113 35832 36.937 38.076 39249 40 457 41702 42934 44304 45664 47.064 4B.507 40993
Kamata 0 ] 035 840 72 &1 | 475 347 214 77 0 | 0 0 | 0 0
EET 2453 B64 11.158 34007 36.215 37475 38774 40110 41.488 42.907 44,304 A5.664 47.064 48.507 40.993
Porez na dobit 0 0 1.116 3.499 3.622 3748 3877 40 4149 420 4.430 4566 4706 4,351 4999
METO DOBIT 2453 -Bed 10.042 31.492 32.504 23728 34807 35.099 37.3329 3B616 20,873 41007 42358 43 656 44994

Godine nisu kalendarske, vec su ratunate od dana obezbedenja finansijskih sredstava.




Finansijski tok (Cash Flow)

Godina 1 2 3 4 3] 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15
1. PRILIVI 49.980 7117 31.415 77.658 70.988 82 387 84,359 87.405 90.027 92.728 95.500 08.375 101.326 104,266 107.497
Sopstveni kapital 19.980 1.7 0 ] ] 0 ] 0 0 0 ] ] ] 0 0
Krediti 30.000 (1] 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saulagaéi 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0
Donacije L] 0 ] ] 0 ] ] ] ] 0 ] 1] 0 o ]
PotraZivanja 0 o o i} o ] o o o o o 0 (] ] 0
Operativni prinodi 0 6.100 31.415 77.658 79.988 82 387 £4.859 87.403 90.027 92,728 95.500 02.375 101.326 104.266 107.497
2. 0DLwvI 51.580 6.957 28.387 56.783 50.810 52:209 53.549 55.133 56.661 58.235 55.076 57.451 58.436 60.192 62,001
Investiranje 49,980 1.7 4219 7707 aee 400 12 424 437 450 4ad 478 492 507 572
Isplata starih obaveza 0 0 ] ] 0 ] 0 ] ] ] 0 0 0 0 0
Zamena osnovnih sredstava 0 o ] o o ] o o o (] i 720 a ] 0
Operativni rashodi 1.600 5.040 18.278 40.302 42026 43287 44,586 45023 473 4B.720 50.182 51.687 52232 54835 56.420
Anuiteti kredita 0 ] AT74 4774 4774 4774 4774 4774 4774 4774 0 0 ] 0 0
Porez na dobit 0 (] 1.116 3.400 3622 3748 2877 401 4140 4291 4.430 4566 4706 4851 4999
FINANSIJSKI TOK (1-2) -1.600 160 3.0z 20,875 29178 30179 31.210 32272 33.366 34.493 40.434 40924 42 890 44174 45.435
Finansijski tok kumulativ -1.600 1.440 1388 22 463 51.641 81819 112.029 145.301 178.667 212.160 253.504 204.518 337.407 381.581 427.077
Napomena

Program je iz buduce akumulacije u projekcije automatski ubacio zamenu osnovnih sredstava sa kracim vekom trajanja od veka projekia Rezidual (ostatak vrednosti projekta) nakon isteka veka trajanja projekia nije
ukalkulisan u poslednju godinu veka projekta, jer se trfina vrednost osnovnih sredstava nakon isteka veka trajanja projekta ne moZe realno proceniti, a moZe bitno da utiée na finansijske efekte.




Finansijski rezultat (Bez reziduala)

Parametar Iznos

Investicije 50997 EUR
Prosecni godignji prihod 75.976 EUR
Proseéna godidnja Neto dobit 30,898 EUR
3 Neto dobiti / Inesticija 9,09

Likvidnost u svim godinama MNe

Pros.neto dobit / pros prihed 4067 %
MNPV (neto sadasnja vrednost) 259203 EUR
IRR (interna stopa rentabilnosti) 2733 %
Vreme povrata diskontovano 5 God

SWOT Analiza

Vase snage moagu biti kvalifikovani kadrovi, tim, iskustvo, raspoloZivi resursi (tehnologka oprema, sirovinska baza), pozicija na trigtu, inovativni proizvodi, investiciona i kreditna sposobnost, .

Slabosti

Los I::lum_'l itet, nedui:umat'ak tima, iskustva, kvalifikovanih kadrova, kreditne sposobnosti tj. finansijskih sredstava (naroito za poéetnike u biznisw), nefleksibilnost (zlabo prilagodavanje promenama na trZigtu), nekvalitetna finansijskae analiza za dokazivanje profitabilnosti ideje
i privlatenje saulagata_..

Inowativni proizved, razvijena naprednija tehnologija, profitabilnost ideje, povoljno stanje na trZisty, 4. poveoljan ekonomsko-drustveno-politicki ambijent, .

Pretnje

MWepovaoljan ekomomsko-drugtveno-polititki ambijent, nedostatak drZavnih podsticaja | poveljnih kredita narodito za poéetnike u biznisu, jaka konkurencija u planiranoj delatnosti, jaka konkurencija koja brzo razvija inovativnije proizvode, ..




Appendix

Agencija Standard and Poor's Fitch Ratings Moody's Service
Rejting BB+/stable appearance BE+/stable appearance BaZ/stable appearance
Datum 6/11/2021 9/3/2021 31272021

Aktivnost Rating confirmed Rating confirmed Increased rejting

Program je automatski uneo poslednju ocenu rejtinga agencija STANDARD & POOR'S, MOODY'S INVESTORS SERVICE | RATING FITCH.
Bitna je ako se planiraju strana ulaganja ili strani sulagaci. OpSirnije u blogu hiips:/investasistent com/investiciona-i-kreditna-sposobnosi-investitora/

Napomena

Investicija je prihvatljiva za realizaciju ako svi pokazatelji u Finansijskom rezultatu imaju preporucene vrednosti , ako je SWOT analiza realna (opSirnije u blogu SWOT Analiza ) i ako je investiciona i kreditna

sposobnost realno procenjena i prihvacena od potencijanog kreditora, odnosno saulaga€a (opSirnije u blogu Investiciona i Kreditna Sposobnost Investitora ). Kljucni parametri na osnovu kojih se zakljucuje da li je
investicija finansijski opravdana su: NPV (Neto sada&nja vrednost), koja mora biti pozitivna, a pokazuje koliko ¢e investitor zaraditi u veku projekta po sada3njim cenama, IRR (interna stopa rentabilnosti) koja je

indikator ukamacenja uloZenog kapitala, koja u osnovnoj varijanti mora biti najmanje 2 puta veca od diskontne stope, Diskontovano vreme povrata ulaganja, koje mora biti krace od veka trajanja projekta, ProseCna
godisnja Neto dobit min 15-20% od prosecnog prihoda. Ako proraCun pokaZe gubitak po Bilansu uspeha i/ili nelikvidnost u Finansijskom toku (Cesto se deSava u prvim godinama veka projekta ako se proizvodnja

postepeno uhodava i/ili zbog potrebe osvajanja trZista, zbog troSkova zarada zaposlenih, amortizacije i ako dospevaju rate kredita), a ostali gore navedeni parametri su dobri, ne znaci da treba odustati od investicije,
ali ukazuju da je u tim godinama potrebno uloZiti dodatna spoljna sredstva za odrzanje likvidnosti.

Odricanje od odgovornosti

Nismo proveravali verodostojnost ulaznih podataka (vrednost investicije, prihodi i rashodi, SWOT analiza), kao ni investicionu i kreditnu sposobnost.
Zato pre pokretanja investicije, sve unete podatke treba ponovo proveriti, narocito trZiste nabavke | prodaje.

Ukoliko Zelite na%e miiljenje o predmetnoj investiciji, kontaktirajte nade konsultante putem mail-a sa konkretnim pitanjima.




